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PROTOCOLIZACION

FECHA:

10 / Oi‘ / "8

7 Expte. DGN N° 1596,/2015

TERESITA SECO PON
SECRETARIA
FENSORIA GENERAL DE LA NACION

=

VISTO: El expediente DGN N° 1596/15, el “Régimen
para la Adguisicion, Enajenacion y Contratacion de Bienes y Servicios del
Ministerio Priblico de la Defensa” (en adelante RCMPD), el “Pliego Unico de
Bases y Condiciones del Ministerio Piiblico de la Defensa” (en adelante
PCGMPD) -ambos aprobados por Resolucion DGN N° 230/11 vy
modificatorias-, el “Pliego de Bases y Condiciones Particulares” (en adelante
PBCP) y el “Pliego de Especificaciones Técnicas” (en adelante PET) -ambos
aprobados por Resolucién DGN N° 1283/2015~, la “Orden de Compra N°
138/2015” (en adelante OC N° 138/2015) y dem4s normas aplicables; y
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CONSIDERANDO:
I- Que en el expediente de referencia tramita el
procedimiento tendiente a la prérroga de la OC N° 138/2015 emitida a favor

de la firma “ASOCIACION CiviL COLEGIO DE ESCRIBANOS DE LA CAPITAL

} \ FEDERAL ”“.

antecedentes que deben tenerse en consideracién a efectos de analizar si se

En virtud de ello se describiran, en forma preliminar, los

IGNACID) F. TEBES" O _ ,
perenson pusLico vhuhallan reunidos los presupuestos reglamentarios para proceder en tal

sentido.

e I.1.- Mediante Resolucién DGN N° 1283/15, del 27 de
@ulio de 2015, se aprobaron los Pliegos de Bases y Condiciones Particulares y

FERESITA SECO PON de Especificaciones Técnicas que rigen este procedimiento y el Modelo de

SECRETARIA

PEFENSORA GENERALDELAMGEN  Contrato de Locacién que regird la presente contratacién y se llamé a



Contratacién Directa en los términos del articulo 11 de las “Condiciones
Especiales para la Adquisicion, Enajenacién y Contratacién de Bienes y
Servicios necesarios para la implementacion de la Ley N° 27.150” -aprobado
por Resolucién DGN N° 1144/15-, tendiente a la locacién de uno o varios
inmuebles en el &mbito de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, destinado
para al asiento de nuevas dependencias de este Ministerio Publico de la
Defensa, por la suma estimativa de pesos cincuenta millones cuatrocientos mil
($ 50.400.000,00).

I.2.- Desarrollado el presente procedimiento de
conformidad con las normas aplicables y los principios rectores, el 11 de
diciembre de 2015 se dict6 la Resolucion DGN N° 2149/2015, a través de la
cual se aprobd la Contratacién Directa N° 45/15 y se adjudicéd el presente
requerimiento a la firma ASOCIACION CIVIL COLEGIO DE ESCRIBANOS DE LA
CAPITAL FEDERAL, por la suma total de pesos diecisiete millones doscientos
veintid6s mil cuatrocientos ($ 17.222.400,00.-).

1.3.- Como corolario de ello, con fecha 14 de diciembre de
2015 se instrumenté la OC N° 138/2015, la cual fue recibida de plena
conformidad por la firma adjudicataria el dia 15 de diciembre de 2015.

Cuadra sefialar que en dicho instrumento se dej6 asentado
que, en concordancia con lo dispuesto en el articulo 14 del PBCP, el contrato
de locacion tendria una duracién de veinticuatro (24) meses, y que “se incluird
en el contrato la posibilidad de prorrogarlo por un plazo igual al inicial (veinticuatro
meses) si el locatario manifestare su voluntad en tal sentido antes del vencimiento”,

Con respecto al perfeccionamiento del contrato se estipul6
que “Una vezr adjudicada la contratacion mediante el correspondiente acto
administrativo dictado por la mdxima autoridad del Ministerio Piiblico de la Defensa,
se procederd a emitir la Orden de Compra. Dentro de los tres (3) dias posteriores al
recibo de la comunicacion deberd el adjudicatario concurrir a suscribir el contrato de
locacion...”

L4.- Con fecha 21 de diciembre de 2015 se suscribi6 entre
LA AsoOCIACION Civil, COLEGIO DE ESCRIBANOS DE LA CAPITAL FEDERAL y esta

Defensoria General de la Nacion, el contrato de locacién del inmueble sito en
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la Av. Leandro N. Alem N° 684 de esta Ciudad Auténoma de Buenos Aires,
por el plazo de veinticuatro (24) meses, a contar desde el 21 de diciembre de
2015 hasta el 20 de diciembre de 2017.

Asimismo, en la misma fecha se firmé el Acta de
Ocupacion del citado inmueble, sin realizar objeciones respecto al estado en
el que se encontraba. No obstante ello, se dej6 asentado que “EI LOCATARIO
se compromete a realizar a su cargo, por cuenta y riesgo, los arreglos o reposicioties
gue fueren necesarios para el adecuado funcionamiento de los equipos de aire
acondicionado y del sistema contra incendios y de todo otro que figure en el
inventario.”

15.- En forma previa al vencimiento del contrato
aludido, el Area de Locaciones inici6 las gestiones tendientes a la prérroga
de la locacién en cuestion, tal y como lo dispone el articulo 14 Inc. c) del
PBCP.

L5.i.- Respecto a la documentacién exigida para
proceder a la prérroga del contrato, surge que se incorporaron los siguientes

instrumentos: a) el certificado fiscal para contratar en vigencia de la firma
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“ AsOCIACION CiviL COLEGIO DE ESCRIBANOS DE LA CAPITAL FEDERAL” (CUIT
30-52649945-6); b) el informe de dominio; c) la tasacién oficial elaborada por
el Tribunal de Tasaciones de la Nacién, la cual arroj6 un canon locativo
mensual, libre de tasas, impuestos, y gravdmenes en la suma de pesos un

millén doscientos mil ($ 1.200.000,00.-); d} el Acta de Asamblea de

¥ Autoridades vigente y e) la conformidad -en nota original- prestada por los
\ representantes legales de dicha Asociacién, Sres. Claudio A. G. Caputo en

caracter de Presidente, A. Joaquin Cinque, en caracter de Secretario y Carlos
Eduardo Medina en caracter de Tesorero, respecto del modelo de contrato de
IGNACIO F. TEDESO locacién a suscribir por las partes.
DG=FENSOR PUBLIVO Fi AL
L6.- Como consecuencia de lo expuesto en el precedente
acapite, el Departamento de Compras y Contrataciones teniendo en
/ onsideracion que el articulo 14 del PBCP prevé la posibilidad de prorroga

or un plazo igual al inicial, propici6 -mediante Informe DCyC N°
TERESITA SECO PON P P e PTop y

EFENSOR A Rl OF LA NACION 1269/2017- que se proceda a la renovacion del contrato de locacién aludido,



desde el 21 de diciembre de 2017, por el término de veinticuatro (24) meses y
por un canon locativo mensual de pesos novecientos cincuenta mil ($
950.000,00.-) para el primer afio de contrato y un canon locativo mensual de
pesos un millén setenta mil ($ 1.070.000,00.-) para el segundo y dltimo afio de
locacion.

I7.- Remitidas las actuaciones al Departamento de
Presupuesto, éste expresé -mediante informe N° 948, del 26 de diciembre de
2018~ que “en lo que respecta a las partidas presupuestarias que incidan en ejercicios
posteriores, oportunamente se tomardn los recaudos para incluirlas en la formulacion
respectiva.”. Asimismo agregd que “...este Departamento de Presupuesto cumple
en informar que al dia de la fecha el Presupuesto General para la Administracion
Publica Nacional 2018 no se encuentra aprobado ni distribuido. Por tal motivo,
oportunamente se tomardn los recaudos necesarios para incluir dicho gasto en las
respectivas proyecciones.”

Por ello, y en virtud de lo dispuesto en el articulo 4 del
“Manual”, imput6 la suma de pesos veinticuatro millones doscientos cuarenta
mil ($ 24.240.000,00.-) de acuerdo al siguiente detalle: i) Ia suma de pesos once
millones cuatrocientos mil ($ 11.400.000,00.-) al ejercicio financiero 2018; y ii) la
suma de pesos doce millones ochocientos cuarenta mil ($ 12.840.000,00.) al
ejercicio financiero 2019.

I.8.- A su turno, tom¢é intervencidén la Oficina de
Administracién General y Financiera, quien se expidié en el marco de sus
competencias y no formulé objeciones al criterio propiciado por el

Departamento de Compras y Contrataciones (ver Nota AG N° 1412/17).

I1.- Habiéndose efectuado el breve relato de los
antecedentes involucrados, corresponde en este punto plasmar los
fundamentos por los cuales resulta viable proceder la prorroga de la OC N°
138/2017, emitida a favor de la firma ”AsOCIACION CIviL COLEGIO DE
EsCRIBANOS DE LA CAPITAL FEDERAL”, en los términos sefialados por el
Departamento de Compras y Contrataciones y por la Oficina de

Administracién General y Financiera.



I1.1.- Como primera medida, es dable adentrarse en la
cuestion relativa a los Pliegos de Bases y Condiciones que rigen el presente
contrato y el cardcter que adquieren para las partes.

En tal sentido, deviene conducente recordar que los
Pliegos de Bases y Condiciones (conformados por el PCGMPD, el PBCP y el
PET) contienen un conjunto de cldusulas que pueden diferenciarse segun se
trate de la etapa de desarrollo del procedimiento de seleccién, o bien de la
etapa de ejecucion del contrato.

En lo que atafie a la primera etapa, los pliegos detallan
una serie de reglas bajo las cuales deberd transitar el desarrollo del
procedimiento de seleccién, los requisitos técnicos, financieros y formales
que deberdn cumplir las ofertas (entre otros aspectos) y los criterios de
seleccién. En lo que respecta a la segunda etapa, establecen una serie de
clausulas de naturaleza contractual, pues determinan los derechos y
obligaciones de cada una de las partes durante la ejecucién del contrato.

En conclusién, cabe afirmar que los Pliegos de Bases y
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Condiciones constituyen la ley de la licitacion y del contrato que
eventualmente se celebre, donde se describen los bienes y/o servicios
requeridos para satisfacer una necesidad concreta, los derechos y
obligaciones del oferente, del eventual adjudicatario y de este Ministerio

Publico de la Defensa.
En el sentido expuesto, la Corte Suprema de Justicia de
t la Naci6n ha expresado en forma reiterada que “La ley de la licitacion o ley del
\ contrato es el pliego donde se especifican el objeto de la contratacién y los derechos y
obligaciones del licitante, los oferentes y del adjudicatario” (Fallos 308:618;

311:491; 316:382; entre otros).
ICNACID F. TEDES D

E<FINSOR FUBLIVO WFiLIAL IL.2.- Sefialado que fuera lo atiente a los Pliegos de Bases

y Condiciones, cuadra describir el marco normativo aplicable.
IL2.i.- Como primera medida, corresponde adentrarse
@E el aspecto relativo a los efectos juridicos que conlleva la presentacién de
a oferta en los procedimientos de seleccién del contratista que articula este

TERESITA SECO PON ) o §
SECRETARIA 6rgano constitucional, y la prolongacién de sus efectos una vez
EFENSORIA GENERAL DE LA NAGION



perfeccionado el contrato (en este caso, mediante OC N° 138/2015 y la
suscripcién del respectivo contrato de locacién).

Asi, el articulo 5 del RCMPD dispone que “El procedimiento
de seleccion de los oferentes y las contrataciones se regirdn por las disposiciones de este
régimen, por las normas que se dicten en consecuencia, por los Pliegos de Bases y
Condiciones, por el contrato y por la orden de compra, segiin corresponda”.

Luego, el articulo 68 del RCMPD prescribe que “La
presentacion de la oferta significard por parte del oferente el pleno conocimiento y
aceptacion de las cldusulas que rigen el llamado a contratacion”. Mientras que el
articulo 12 del PCGMPD prevé, en sentido concordante, que “La presentacion de
la oferta, importa por parte del oferente el pleno conocimiento de toda la normativa que
rige el [lamado a contratacién, la evaluacion de todas las circunstancias, la prevision
de sus consecuencias y la aceptacion en su totalidad de las bases y condiciones
estipuladas, sin que pueda alegar en adelante su desconocimiento”.

Cabe afiadir que el Pliego de Bases y Condiciones
Particulares establece en su articulo 4 -en consonancia con los reglamentos
mencionados en el precedente parrafo- lo siguiente: “LA PRESENTACION
DE LA OFERTA SIGNIFICA DE PARTE DEL OFERENTE EL PLENO
CONOCIMIENTO Y ACEPTACION DE TODAS LAS CLAUSULAS QUE
RIGEN EL LLAMADO A CONTRATACION (INCLUYENDO LAS
CIRCULARES EMITIDAS QUE SE LE HUBIERAN COMUNICADO)”
(destacado original).

Descripto que fuera el marco normativo, deviene
conducente afirmar que la firma contratista tom6 cabal conocimiento -en
oportunidad de retirar los Pliegos de Bases y Condiciones- de los efectos
juridicos que conllevaria la presentacién de su propuesta técnico-econémica,
como asi también del plazo durante el cual se extenderia el contrato y de la
posibilidad de que este Ministerio Pablico de la Defensa ejerciera la facultad
de prorrogar el contrato por veinticuatro (24) meses mas.

Es decir, acepté de modo liso y llano las disposiciones del
RCMPD, el PCGMPD, el PBCP y el PET que rigen la presente contratacion,
motivo por el cual debe afirmarse que se ha sometido voluntariamente a un

régimen juridico que regula con claridad sus obligaciones. En consecuencia,
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asumi6 la obligacion de mantener los términos vertidos en el contrato
instrumentado mediante OC N° 138/2015, ante el eventual ejercicio de la
facultad de prérroga estipulada en el contrato.

IL.2.ii.- En segundo lugar, y sefalados que fueran los
efectos de la presentacién de las ofertas, cuadra entonces destacar que el
articulo 14, inciso g), del RCMPD, como asf también el articulo 70, inciso g),
del PCGMPD, establecen que este Ministerio Ptblico de la Defensa tiene “Ia
facultad de prorrogar, cuando asi se hubiese previsto en los Pliegos de Bases y
Condiciones Particulares, los contratos de suministros de cumplimiento sucesivo
0 de prestacion de servicios [...] por tinica vez y por un plazo igual al del contrato
inicial”.

La normativa bajo anilisis exige que se configuren las
siguientes circunstancias a efectos de ejercer la facultad de prorrogar los
contratos y que ésta sea obligatoria para el contratista:

i) la posibilidad de prorrogar el contrato debe
encontrarse expresamente prevista en los Pliegos de Bases y Condiciones

que rigen la contratacion;
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ii) debe mediar una valoraci6n por parte de los érganos
competentes respecto de la necesidad, como as{ también de la conveniencia,
de proceder a la prérroga del contrato en los términos pactados, y siempre

dentro de los limites que fija el articulo 14 del RCMPD;

IL2.iii.- Por tltimo, deben traerse a colacién las
&\\ previsiones del PBPC, como asi también de la OC N° 138/2015.

i) Asi, cabe advertir que el PBCP estipula en su articulo 1

(CNAGIO F. TEDES "5 que el presente requerimiento “...tiene por objeto la locacion de inmueble/ [s] en
Wt . =) B g v

RAFENSOR PUBLIO WP o] dmbito de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, destinado para asiento de nuevas

dependencias de este Ministerio Piiblico de 1a Defensa.”

QB Ademds el articulo 14 inc. a) dispone que: “El plazo
~AERESITA SECO PON contractual serd de veinticuatro (24) meses.”
SECRETARIA .
DEFENSORIA GENERAL DE LANAC Mientras que el inciso ¢) del citado articulo, establece

que “Se incluird en el contrato la posibilidad de prorrogarlo por un plazo igual

al inicial (veinticuatro meses), si el locatario manifestare su voluntad en tal



sentido antes del vencimiento. // Mediando acuerdo de las partes acerca de la
continuidad de la velacion locativa en las condiciones del contrato original, la
renovacion quedard perfeccionada mediante la suscripcion de un acta entre las partes.
// En caso de pactarse la continuidad en condiciones diferentes a las del contrato
original, la renovacion quedard perfeccionada mediante la suscripcion de un nuevo
contrato que deberd ser aprobado en forma previa por el acto administrativo
correspondiente. // En forma previa a la prorroga del contrato, y al dictade del
referido acto administrativo, el locador deberd presentar un nuevo Certificado de
Dominio en vigencia, y se recabard una nueva tasacién oficial.” (destacado
afiadido).

ii) De su lado, la OC N° 138/2015 reiter6 las previsiones
del PBCP relativas al plazo de duracién del contrato. Tal es asi que establecié
la opcion de prérroga por el término de veinticuatro (24) meses.

IL.3.- En base a lo expuesto en los acapites que preceden, y
en concordancia con lo sostenido por el 6rgano de asesoramiento juridico en la
intervencion que precede al presente acto administrativo, corresponde que se
proceda a la prérroga de la OC N° 138/2015, en los términos propiciados por
el Departamento de Compras y Contrataciones y la Oficina de Administracién

Gerneral y Financiera.

IILl.- En lo que atafie a los fondos presupuestarios
necesarios para afrontar el gasto que demandara la presente prérroga de
orden de compra, cuadra recordar que del informe N° 948, del 26 de diciembre
de 2017, elaborado por el Departamento de Presupuesto se desprende que
dicha erogacién debera ser afrontada con partidas correspondientes a los
ejercicios financieros 2018 y 2019.

Ello exige que se traigan a consideracién una serie de
normas que regulan la cuestion presupuestaria.

II1.1.- Los articulos 15, 31, 34 y 35 de la Ley N° 24.156 -de
Administracion Financiera y de los Sistemas de Control del Sector Ptblico
Nacional-, como asi también los articulos 15, 31 y 34 de su decreto

reglamentario N° 1344/ 2007, contemplan una serie de reglas y requisitos que
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deberan observarse en la formulacién y ejecucién del presupuesto que el
Honorable Congreso de la Nacién le asigne a este Ministerio Piblico de la
Defensa.

II1.2.- Por otro lado, los articulos 3, 35, 63, 64, 67 y 68 de
la Ley N° 27.149 garantizan la autarquia financiera del Ministerio Publico de
la Defensa reconccida por la Constitucion Nacional en su articulo 120

En particular, el articulo 67 dispone que “La Defensoria
General de la Nacién elaborard anualmente, sobre la base de las pautas técnicas
establecidas para las jurisdicciones y entidades del Sector Publico Nacional y
observando los principios de transparencia en la gestion y eficiencia en el uso de los
recursos, el presupuesto general de recursos y gastos del Ministerio Piiblico de la
Defensa para el afio siguiente”.

ITL3.- El sistema normativo descripto no deja lugar a
dudas acerca de que la administracion financiera de los recursos de este
Ministerio constituye una potestad de la Defensoria General de la Nacién,
quien debe dictar las reglamentaciones que estime conducentes, con

observancia de las disposiciones de la Ley N° 27.149 (conforme articulo 35,

USO OFICIAL

inciso s).

IIL.4.- En virtud de lo expuesto en los acdpites que
preceden, cabe hacer lugar a la prérroga de la Orden de Compra N°
138/2015 en los términos presupuestarios indicados por el Departamento de

% Compras y Contrataciones y la Oficina de Administracién General y

\ Financiera.

Presupuesto articule los mecanismos conducentes para que los fondos

En consecuencia, corresponde que el Departamente de

ICNACIO F. TEDESL.D

PRFENSOR PUBLIO wFuL imputados a los ejercicios 2018 y 2019 se reflejen efectivamente a dichos

~ ejercicios fiscales, una vez distribuidas las partidas presupuestarias en los

ﬁnw del articulo 30 de la Ley N° 24.156.

CRESITA SECO PON IV.- Que en forma previa al dictado del presente acto
SECRETARIA
-EFENSORIA GRNERALDELANACION 3 dmiinistrative, la Asesoria Juridica de esta Defensoria General de la Nacién

tomé¢ la intervencion de su competencia y emitio el dictamen pertinente sin



formular objeciones de indole legal respecto de la prorroga propiciada por los
Departamentos de Compras y Contrataciones, como asi también por la Oficina

de Administracion General y Financiera.

V.- La presente se dicta en virtud de las facultades
previstas en el articulo 14, inciso g), del RCMPD, en el articulo 69, incise g), del
PCGMPD y en el articulo 35 de la Ley N° 27.149, y en funci6n de lo dispuesto
por Res. DGN N° 2225/17. Por ello, en mi caracter de subrogante de la Sra.

Defensora General de la Nacion;

RESUELVO:

I. APROBAR la prorroga de la OC N° 138/2015 emitida a
favor de la firma “AsoCIACION CIVIL COLEGIO DE ESCRIBANOS DE LA CAPITAL
FEDERAL”, cuyo objeto consiste en la locacién del inmueble del sito en la Av.
Leandro N. Alem N° 684 de esta Ciudad Auténoma de Buenos Aires, por el
plazo de veinticuatro (24) meses y por el importe total de pesos veinticuatro
millones doscientos cuarenta mil ($ 24.240.000,00.-).

II.- APROBAR el texto del contrato de locacion del
inmueble sito enla Av. Leandro N. Alem N° 684 de esta Ciudad Autonoma de
Buenos Aires, que como anexo [ forma parte integral de la presente.

IIl.- AUTORIZAR al Sr. Secretario General de la
Defensoria General de la Nacion, Dr. Gabriel Torres, D.N.I. N° 12.825.325, a
suscribir el contrato aprobado por los puntos Iy II.

IV.- AUTORIZAR al Departamento de Compras y
Contrataciones a emitir la correspondiente orden de compra, de conformidad
con lo dispuesto en el punto I.

V.- DISPONER que el gasto aprobado en el punto I se
impute a las partidas presupuestarias que legalmente correspondan.

VI.- ENCOMENDAR al Departamento de Presupuesto a
que articule los mecanismos conducentes para que los fondos imputados a los
ejercicios 2018 y 2019 se reflejen efectivamente en dichos ejercicios financieros,

en concordancia con lo dispuesto en el considerando III.
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Ministerie Dosttor oo s Diforaa

VIL- INTIMAR a la firma contratista -conforme lo
dispuesto en los puntos I y II- a que, una vez transcurrido el plazo de diez
(10) dias establecido en el articulo 64, inciso b), retire la garantia de
cumplimiento, bajo apercibimiento de lo dispuesto en el articulo 64, dltimo
parrafo, del RCMPD y en el articulo 8, altimo parrafo, del PCGMPD.

Protocolicese, y notifiquese fehacientemente -de acuerdo
a lo establecido en los articulos 39 a 43 del “Reglamento de Procedimientos
Administratives” aprobado por decreto reglamentario N° 1752/1972 -Texto
ordenado y modificado por decreto 894/2017-.

Para conocimiento y la prosecucion del tramite, remitase

a la Departamento de Compras y Contrataciones. Cumplido, archivese.

’_/

NACIO F.TEDER" D
é L=FZNSDH PUBLLLD LRWIAL

L

TERESITA SECO PON
SECRETARIA
DEFENSOR!A GENERAL DE LANAGION
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ANEXOI-RES.DGN N°_34 /18
MINISTERIO PUBLICO DE LA DEFENSA - DEFENSORIA GENERAL
DE LA NACION
CONTRATO DE LOCACION DE INMUEBLE

En la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, a los ...... dias del mes de
........................... del afio 2018; entre la Asociacién Civil Colegio de
Escribanos de la Capital Federal, representada por los Sres. Claudio
Alejandro Gustavo Caputo, DNI N° 12.011.282 (Presidente), Antonio Joaquin
Cinque, DNI N° 26.348.523 (Secretario) y el Sr. Carlos Eduardo Medina, DNI
N° 11.955.863 (Tesorero), en el cardcter de representantes legales del
propietario, conforme Acta de Asamblea Ordinaria de fecha 02/10/2017, en
adelante denominado “EL LOCADOR” por una parte; y el Sr
Administrador General, Contador Gabriel Andrés Torres, DNI N°
12.825.325, en representacion de la Defensoria General de la Naci6n,
conforme la autorizacion conferida mediante Resolucién DGN N°

..3H.../2018, recaida en el Expte. DGN N° 1596/2015, en adelante
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denominada “El LOCATARIO” por la otra, se conviene formalizar el
presente contrato de locacién, bajo las siguientes clausulas:
PRIMERA: El LOCADOR da en locacién al LOCATARIO y éste acepta, un
inmueble de su propiedad, sito en Av. Leandro N. Alem N° 684 C.A.B.A. Se

conviene que la propiedad locada serd destinada al funcionamiento de

§ dependencias del Ministerio Publico de la Defensa, no pudiendo EL

\ LOCATARIO darle otro destino sin conformidad por escrito del LOCADOR-
SEGUNDA: Las partes convienen expresamente que la duracién del

A e wpresente contrato serd de veinticuatro (24) meses, a contar desde el dia 21 de

diciembre de 2017. En consecuencia, el vencimiento operara, de pleno

derecho, el dia 20 de diciembre de 2019.

7 — TERCERA: El importe total de la locacién es de pesos veinticuatro millones
> doscientos cuarenta mil ($24.240.000), que sera cancelado en veinticuatro (24)
SECO PON ]
R R ARIA canones mensuales, consecutivos, pagaderos por mes adelantado y de la
NEFENSORA GENERAL DE LA NAGION

siguiente manera: los primeros doce (12) cdnones (correspondientes al



primer afio de vigencia del presente contrato) se fijan en la suma mensual de
pesos novecientos cincuenta mil ($950.000), y los restantes doce (12) cédnones
mensuales (correspondientes al altimo afio) seran cada uno de pesos un millén
setenta mil ($1.070.000). La factura o el recibo deberan presentarse el altimo
dia habil del mes en curso a fin de que se abone el precio de la locacién antes
del dia once del mes siguiente, segtin el régimen establecido por la Res. N°
262/95 de la Secretaria de Hacienda (Régimen de Beneficiarios del Estado). Su
percepcién por parte del LOCADOR no impedira en modo alguno que ejercite

las restantes clausulas de este contrato. Los intereses por mora en el pago se

calcularan a [a tasa activa del Banco de la Nacién Argentina.

CUARTA: Queda prohibida al LOCATARIO la cesién de este contrato, asi

como subalquilar en todo o en parte el bien locado.
QUIINTA: Queda también convenido que quedaran a cargo del LOCADOR
los gastos que demanden las reparaciones que fuera necesario efectuar
durante la vigencia del presente contrato para mantener el edificio en buen
estado de conservacion, de manera que pueda servir satisfactoriamente al uso
que se le destine, con arreglo a las prescripciones del Cédigo Civil y Comercial

de la Nacion (Arts. 1200 y ss.)

SEXTA: Seran por cuenta del LOCADOR el pago de los impuestos, tasas,
contribuciones y gravdmenes de cualquier naturaleza, existentes o a crearse,
salvo aquellos que obedecieran al uso que al inmueble le diera el
LOCATARIO vy se facturen en virtud de los consumos, y la parte proporcional
de los gastos comunes al edificio.

SEPTIMA: El LOCATARIO ha recibido oportunamente el inmueble

desocupado, en perfecto estado de conservacién, obligindose a mantener y a
devolver el inmueble en las mismas condiciones y a pagar el importe de los

deterioros ocasionados, salvo los que resulten del buen uso y de la accion del

tiempo..
OCTAVA: EL LOCATARIO no podrd tener en la propiedad cosas que
pudieran afectar la seguridad de las personas, objetos e instalaciones, ni

realizar actos que contrarien las normas locales.
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NOVENA: El LOCATARIO, previa conformidad -del LOCADOR, podra
efectuar en el inmueble que se contrata las modificaciones que sean
indispensables para adaptarlo a sus servicios, sin que ello importe la
obligacion de su parte de devolverlo a su anterior estado en ocasién de
desocuparlo, el que serd devuelto en el estado en que se encuentre sin
ulteriores responsabilidades por parte del LOCATARIO.
DECIMA: Si antes del vencimiento del presente contrato, el LOCATARIO

manifestare la necesidad de continuar con la relacién locativa en los
términos del articulo 14 inciso ¢) del Pliego de Bases y Condiciones
Particulares, se considerara prorrogado por un periodo igual al establecido
en la clausula segunda, salvo oposicion expresa del LOCADOR, —----——--—---
UNDECIMA: El presente contrato podra ser rescindido unilateralmente por
el LOCATARIO, siempre que hayan transcurrido no menos de doce (12)
meses desde su firma, y ello no generara derecho a reclamar indemnizacién
alguna. La voluntad de rescindir debera comunicarse fehacientemente al

LOCADOR con un anticipo no inferior a noventa (90) dias.

DUODECIMA: Las partes se someten para cualquier divergencia que
pudiera surgir de la aplicacién e interpretacién del presente contrato, a la
jurisdiccién de los Tribunales Federales de Capital Federal, renunciando a
todo otro fuero y jurisdiccién. Todas las notificaciones y diligencias que se
practiquen se realizaran en los siguientes domicilios:

El LOCADOR: Av. Callao N° 1542, Ciudad Auténoma de Buenos Aires.----—
El LOCATARIO: Av. Callao N° 970, Ciudad Auténoma de Buenos Aires.--—
DECIMOTERCERA: Los gastos del sellado del presente contrato seran

asumidos por el LOCADOR en su parte proporcional -si le correspondieren-

, habida cuenta de que EL LOCATARIO se encuentra exento.

En prueba de conformidad se firman tres (3) ejemplares de un mismo

tenor y a un solo efecto, en los lugares y fechas consignadas.

(EREoi A SECO PON ICNACIO F. TEDES'D

SECRETARIA C=FENSOR PUBLIGD WFtiIAL
DEFENSORIA GENERAL DE LA NACIOR
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